Inversion privada inmobiliaria: de terreno vacio a casa terminada ‘
145 S Rock Island Dr, Eatonton, GA 31024 MOVA
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+BUILD



DESAFIO 20

ARBORETUM

Entramos con ganancia desde el dia uno.
El margen no depende de la especulaciéon depende —————————— @
de la ejecucion.

6 Ubicacion: 145 S Rock Island Dr, Eatonton, GA 31024

@ Lote: 1.51 acres con acceso a zona de lago

Vivienda: 2,688 sq.ft. / Unifamiliar, 1 piso

L

NV NV A4 VvV
Capital ARV (valor Proyeccion Plazo Retorno al
solicitado: proyectado): de venta: estimado: inversionista:
$460,244 $874,000 $325/sqft 12 meses 12%
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2,688 sq.ft. de area
climatizada
distribucién funcional
de un piso
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Techo catedral y
layout abierto
maximiza percepcion
de espacio

NV

Construccion stick
framing eficiente
velocidad y control de
costo

A4

Acabados custom
mid-high
materiales calidos,
lineas limpias

A4

Disehada para una
vida en el lago
golf, familia,
vacaciones
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https://www.zillow.com/homedetails/145-S-Rock-Island-Dr-Eatonton-GA-31024/443944625_zpid/?utm_campaign=iosappmessage&utm_medium=referral&utm_source=txtshare
https://www.zillow.com/homedetails/145-S-Rock-Island-Dr-Eatonton-GA-31024/443944625_zpid/?utm_campaign=iosappmessage&utm_medium=referral&utm_source=txtshare
https://www.zillow.com/homedetails/145-S-Rock-Island-Dr-Eatonton-GA-31024/443944625_zpid/?utm_campaign=iosappmessage&utm_medium=referral&utm_source=txtshare

NO DEPENDEMOS DE QUE; EL
MERCADO SUBA. YAzl
ENTRAMOS C@N MAR

residencial
premium

Mercado
vacacional y

Escasez de
vivienda
nuevda en
Eatonton

3 Precio de

mercado
sostenido

.-’,'

Eatonton,"GA 31024 -~

:i | I?Rock Island Dr, o

Reconocido por campos de 2
golf, lago y estilo de vida, «#5&%
comprador de alto poder
adquisitivo.

Alta demanda sin producto
que la satisfaga; ventana de
oportunidad directa para
nueva construccion.

NEE: UNO DE LOS
s‘- éIDENCIALES MAS
iADos DE GEORGIA.

mnos donde hay escasez de producto nuevo.
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$450/sqft de promedio/zona;
nuestro precio de venta

proyectado de $325/sqft esta e "
deliberadamente por debajo. . No'


https://www.zillow.com/homedetails/145-S-Rock-Island-Dr-Eatonton-GA-31024/443944625_zpid/?utm_campaign=iosappmessage&utm_medium=referral&utm_source=txtshare
https://www.zillow.com/homedetails/145-S-Rock-Island-Dr-Eatonton-GA-31024/443944625_zpid/?utm_campaign=iosappmessage&utm_medium=referral&utm_source=txtshare
https://www.zillow.com/homedetails/145-S-Rock-Island-Dr-Eatonton-GA-31024/443944625_zpid/?utm_campaign=iosappmessage&utm_medium=referral&utm_source=txtshare

DESAFIO 20

26 M
EATONTON ARBORETUM

MARGEN ENTRE
MERCADO Y PRECIO
DE VENTA

Construimos a $150, vendemos a $325, en un
mercado que paga $450. Eso es proteccion de
capital con retorno medible.

MARGEN DE |
| D

: SEGURIDAD

1
___________________________ |

Valor de mercado Precio de venta
(Eatonton): proyectado >
$450/sqft Arboretum:

$325/sqft



~ AQUIESTANLOS
NUMEROS. SIN ESTIMADOS
$105,000 USD VAGOS, SIN RANGOS EL
“DEAL ESTRUCTURADO".

Al N

Condiciones del préstamo

Claridad total: qué entra, qué sale, qué queda

Costo del terreno

Costo estimado de construccion

$427,249 USD

Costos blandos (planos, permisos,
arquitectura)

$37,535 USD

Capital privado solicitado (balloon) $460,244 USD A4 A4 A4
Duracion: Retorno al Estrategias
Valor de venta de la propiedad $874,000 USD inversionista: de salida:
18 meses 12% e Ventadel activo
Ganancia después de costos $223.890 USD maximo * Refinanciacién bancaria

e Airbnb vacacional o
alquiler por mensuliddes
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NO MANEJAMOS FONDOS DE FORMA i oy g
DISCRECIONAL. CADA DESEMBOLSO

TIENE CATEGORIA, FECHA Y

SOPORTE CONTABLE

COSTOS DE TERRENO COSTOS BLANDOS COSTOS DUROS

&

& N

Transparecia
Operativa

© h

QuickBooks + Houzz Pro

16% 18%

Control contable: reportes
disponibles en tiempo real

Permisos/ Construccion \ /

Arquitectura Vertical

Inicio vertical:
inmediato al cierre > Cada ddlar tiene un destino especifico

del financiamiento



PRIORIZAMOS PROTEGER EL
CAPITAL SOBRE MAXIMIZAR
LA UTILIDAD

Hipoteca
registrada en
registros publicos

Nota promisoria
garantizada

Documento legal
firmado que respalda
la inversion

El inversionista queda
protegido sobre el
activo

DESAFIO 20
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El inversionista no entra con confianza

> ciegaq, entra con documentos, pdlizas y

derechos sobre el activo. Asi estructuramos
todos nuestros proyectos.

Title Lender's Builder's Risk
Insurance Insurance

Proteccion sobre el Cobertura durante
titulo de propiedad toda la construccion




PRIORIZAMOS PROTEGER EL CAPITAL SOBRE e+ ¢
MAXIMIZAR LA UTILIDAD

12 meses. 4 hitos. Sin improvisacion. Seguimiento semanal en Notion y project

disponible para el inversionista en tiempo real

Meses | 2 3 4 H 6 7 8 9 10 11 12 5 18
O » O O O O O O O O O O »

Inicio de obra vertical

Erosion Control Permit - Estructura y dry-in
Septic Permit - Plans - Techo, paredes exteriores, ; i\

3 Mes HOA Approve impermeabilizacion Acabados e interiorismo Venta de la casa

Mes custom midhigh, cocing, cierre del proceso — closing

8 Mes barios, pisos costs, realtor, under contract y

firma final del contrato.

10 wes

VENTA Y RETORNO
Planificacion conservadora con holgura para imprevistos. DE CAPITAL AL
El cronograma de 10 meses es el objetivo, el plazo INVERSIONISTA

maximo del préstamo es 18 meses. 'Io _]8 Meses



DISENO, INGENIERIA Y EJECUCION UN SOLO EQUIPO

Juntos integramos diseno, ingenieria y ejecucion desde el dia uno. No coordinamos externos somos el equipo

VALENTINA
ARBOLEDA

CO-FOUNDER | CEO
DESIGN & COST DIRECTOR

’w“ 4‘- ' J_
AT ‘ h \\ ‘
e Arquitecta con experiencia 3 !

e
en Colombiaq, Espaia y EE.UU. /
e Especialista en estimacion ‘ |

de costos y coordinacion BIM i
e Ha participado en proyectos / /
residenciales en Georgiaq, ;’/ '
incluyendo Eva Gardens (36 1
lotes)
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Perfil CV Completo
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JUAN
MONTOYA

CO-FOUNDER | COO
PROJECT MANAGER

Ingeniero civil con experiencia
en ejecucion de obra y control
técnico en campo
Coordinacion de equipos,
logistica de construcciéon y
supervision de planos
Experiencia en construccion de
vivienda en terrenos
complejos, topografia y
cimentacion


https://1drv.ms/b/c/0c29fb52312eb23d/IQDQWPNaGJNuSZ1mx517BvPpAZHyM-TQRURCZJuyux6Pb5Y?e=T7F6C5

DISENO QUE SE VENDE. EJECUCION

DISCIPLINADA. UN MODELO
PENSADO PARA ESCALAR

No presentamos un proyecto aislado. Presentamos el
primero de una serie. Arboretum es la prueba de
concepto de un modelo replicable.

Proyecto piloto: Arboretum valida el modelo — diseno
orientado al mercado + ejecucion disciplinada +

A estructura financiera sélida.
u '

2

ecosistema REI Jugadores.

Objetivo de escala: 10 a 30 unidades anuales dentro del
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ESTO ES LO QUE LES
ESTAMOS PROPONIENDO

Arango Constructions + MOVA Design & Build
proponen a Territorio Mastermind una alianza
estratégica para desarrollar Arboretum como
primer proyecto de una serie de desarrollos

residenciales en mercados de alta demanda.

cQué aporta cada parte?

Territorio Mastermind

Red de inversionistas - Experiencia en
estructuracion - Capital y comunidad

Arango Constructions + MOVA Design & Build

- Capital propio (+$120,000 USD)

- Ejecucion ON SITE con control real de obra

Supervision directa, control de tiempos, costos y calidad en
cada fase.

- Disefio arquitectonico + interior orientado a mercado
Diseriamos para maximizar el valor de reventa (ARV).

- Ingenieria de costos y optimizacion

Presupuestos detallados, reduccion de desviaciones y
proteccion del margen.

- Equipo con experiencia comprobada (+22 arios)

- Estrategia enfocada en rentabilidad y salida (Exit Strategy)
Cada decision del proyecto esta pensada para vender rapido y
al mejor precio.
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"NO VENIMOS A PEDIR UNA OPORTUNIDAD.
VENIMOS CON UN PROYECTO
ESTRUCTURADO, UN EQUIPO PROBADO Y UN
MERCADO ANALIZADO."

EL SIGUIENTE PASO ES
CERRAR EL TRATO.
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