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https://www.zillow.com/homedetails/145-S-Rock-Island-Dr-Eatonton-GA-31024/443944625_zpid/?utm_campaign=iosappmessage&utm_medium=referral&utm_source=txtshare

COMPRAMOS POR DEBAJO DEL POTENCIAL , EL
MERCADO YA VALIDA EL PRECIO

Sin vista al lago Vista al lago (Lake View)

Frente al lago (Waterfront)

$40K - $80K [ acre $80K - $150K [ acre
$237K - $580K [ acre
Vistas al lago o acceso cercano sin

Lotes con muelle privado y acceso frente directo.
directo. Segmento premium del
mercado. DONDE SE UBICA ARBORETUM.

Lotes sin visual directa ni acceso
inmediato al agua. Base del mercado.

$950K - $1.8M 6%—8% 55-60 30-40

Lotes lakefront/lake
view disponibles

Precio promedio casas Apreciacion Terrenos vendidos
Lake Oconee anual sostenida en 2025

> Compramos en la categoria Lake View por debajo del promedio. Eso es margen desde el dia uno.
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entorno

Ubicacié
Conveniente para
Deseable para inver
Excepcional para disfruta



Ubicaciony
entorno

Acceso directo por Rock Island Dr / via
local pavimentada que conecta con Long
Shoals Rd, GA-16 y US-441.

Llegada rapida a Eatonton y Greensboro
sin pasar por zonas congestionadas. I-20
disponible para desplazamientos hacia
Atlanta en menos de 30 minutos.

Proximidad a servicios clave

Putnam General Hospital Walmart Supercenter
Eatonton

8 min 13 min

Downtown Eatonton Publix Lake Oconee Village

12 min 18 min

Colegios Putham County I-20 — Atlanta

12-14 min 25-30 min

Entorno natural y vecindario

Q Lake Oconee: vistas panordmicas, golf, navegacion y pesca
Q Rock Hawk Effigy & Trails: senderismo y naturaleza cercana
Q Oconee National Forest: bosque, conservacion y tranquilidad

Q Nivel socioecondémico medio alto/alto: vecindario de alto perfil



Putnam General Hospital

205
= — Hacia Atlanta

/' ~25-30 min - conexién urbana

_ ~8 min - atencién médica inmediata

1 Downtown Eatonton

Atz A Walmart Supercenter

® . - . & | & -
~13 min - abastecimiento diario

iy - 12 min - restaurantes y comercio local

. Eatonton |

'“ go Oconee

| Publix Lake Oconee Village

~ 18 min - supermercado premium

Todo lo que necesitan esta a
20 min. Todo lo que quieren ver
esta afuera de su ventana.
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Formay geometria Topografia

U n I Ot e co n Forma irregular tipo abanico / triangular alargado. Frente Pendiente moderada que desciende desde la carretera

amplio sobre la carretera que se estrecha hacia la parte hacia el lago. Favorece drenaje natural, vistas potenciales al

posterior en direccidn al lago. Genera privacidad natural en lago y una fachada elevada sobre la via con mejor

cardctery con R

o o
I q S co n d I c I o n es Suelo y sistema séptico Vegetacion [ desbroce selectivo

- o Composicion: arcillas y suelos arenosos tipicos de Lake Arboles maduros y arbustos naturales. Estrategia: desbroce
Oconee. Buena estabilidad y capacidad de carga para selectivo marcando arboles a retirar. Los arboles
construccién residencial. Compatible con sistema séptico; conservados se integran al paisajismo; valor natural sin
requiere estudio de percolacion. costo adicional.

construir bien.

‘®- EXPOSICION SOLAR ALTA
VIENTOS MODERADOS DEL LAGO

CLIMA TEMPLADO




TODO EN REGLA ANTES DE PONER EL PRIMER CLAVO

I —
Zonificacion R-1 Titulo de Propiedad — LIMPIO

Sin hipotecas, embargos ni disputas legales activas segun registros
preliminares del Condado de Putnam.

35 ft 10 ft 25 ft Préximo paso: busqueda formal de titulo + title insurance antes del cierre.

Front Side (c/lado) Rear

Permisos requeridos ya identificados Desarrollo urbano activo en zona
Building Permit Septic Permit Lake Country Village
Planning & Zoning de Putnam County Estudio e instalacion del sistema séptico
Land Disturbance Permit Inspecciones del condado Morgan Medical Center
Movimiento de tierra y preparacion del sitio Estructural, eléctrica, plomeria y final

Tee Box Social + nuevos negocios
> No esperamos a llegar a obra para revisar permisos.

Identificamos todos los requerimientos regulatorios antes
de comprometer un solo dolar.




Analizamos los
riesgos antes
de que se
conviertan en

problemas.

Analizamos los riesgos no para
descartarlos, sino para gestionarlos. Un
proyecto que identifica sus riesgos es un
proyecto que sabe como proteger el
capital del inversionista.

Mapa de
inundaciones FEMA

PENDIENTE

Verificar zona de inundacion
especifica del lote; clave para
seguros y permisos.

Riesgo de incendios
forestales

BAJO

Proximidad a Oconee National
Forest analizada. Riesgo
contenido en zona residencial.

ARo construccion en
zond

STOCK VIEJO

Inventario predominantemente
antiguo; confirma escasez de
producto nuevo.

Wildfire risk this year

This year Eirat Strogt’

L

Putnam{ounty}
" 130548

e

3 . véf 1/26/2023
'._ .

A0 Moderate Fire Factor™

13237C0208B4 ZEEIGEE




Hottest month high [*F) 1
This yoar Firat Steasn

Temperatura y clima

Analizamos los

FAVORABLE
‘ . . .
Veranos cdlidos, inviernos suaves;
condiciones ideales para

espacios exteriores.

de que se

conviertan en

roblemas °
p — Vientos moderados del lago.

Ventilacion natural sin riesgo
estructural.

Wind gust speed (mph) O .
- [ . i o b i 80 18

This ysar Sireed”

Map  Brows |

Mapa de criminalidad

(qPublic) ST
Analizamos los riesgos no para
descartarlos, sino para gestionarlos. .
Bajos indices vs. otras zonas e
rurales de Georgia. Zona segura y Pial

atractiva.




DATOS DEMOGRAFICOS IMPORTANTES

Poblacién mayoritariaomente adulta y
envejecida, con una edad media de 47 aros.

18.I%
I“n I I
45 54 ,r T4

Predominancia de clase media profesional (66%
"white collar”) con un ingreso medio sélido de
$65,096.
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Median Age: 47.20

Households: 8.350

EMPLEO Y
FINANZAS
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Household Income by Dollar Range (Median Household Income: $65,096)
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Community Summary
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Population Growth (since 2000)
26%

Population Density (ppl / mile)
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Median Household Size
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Comunidad de crecimiento sostenido (26%) con alta
dominancia de vivienda propia (63%) y baja densidad.

Housing Inventory

Percent of Residential Dwellings

O

Poblacién con buena base educativa, donde casi el
60% posee estudios superiores o universitarios.

Highest Level Attained



Valor

Categoria Lake View por debajo del promedio; margen desde el dia
uno, sin especulacion.

Ubicacion

Servicios en <20 min, entorno natural premium, vecindario de alto perfil.

Condiciones fisicas

Topografia, suelo y vegetacion favorables. Sin costos ocultos de
preparacion.

Marco legal

Titulo limpio, zonificacidon confirmada, permisos identificados. Sin
obstaculos.

Crecimiento de zona

Lake Country Village + Morgan Medical + nuevos negocios —
valorizacion sostenida.

No
encontramos el
lote perfecto.
Encontramos el
lote correcto
para este
proyecto.

Este lote fue seleccionado por su viabilidad
técnicaq, legal y de mercado, garantizando
la proteccidon del capital a través de la
sostenibilidad del proyecto.
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